Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

20.01.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

MEGABUD sp. z 0.0.sp.k.

Adres

Adres siedziby: ul. Wilczycka 18, 55-093 Kietczéw

Adres punktu, gdzie przedstawiana jest oferta budynkéw mieszkalnych: Wroctaw, ul. Mrozna dz.nr
21/2

Numer NIP i REGON

NIP 896 159 95 80 REGON 387491676

Numer telefonu

606 424 611, 604 925 052

Adres poczty elektronicznej

Joanna.marek@megabud.net.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

55-093 Olesniczka 3¢ i 3d

Data rozpoczgcia

01.02.2023




Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

11.07.2024

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

51-352 Wroctaw, ul. Mrozna 17A-S

Data rozpoczgcia

08.04.2024

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono  lub  prowadzi = si¢
postgpowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

NIE

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego"

55-093 Sliwice,rul. Stoneczna , dz. nr 123/25, 123/26, 123/33, 123/23 ( dziatka drogowa) obreb
022302_2.0037 Sliwice, gmina Dtugoteka

Numer ksiggi wieczystej

WRI1E/00122390/5

Istniejace  obcigzenia  hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci®

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

W sasiedztwie inwestycji znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny gruntow
rolnych a takze teren wazniejszych rowow melioracyjnych

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2w szczegodlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

A w szczegoblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Uchwata NR  LVI/621/23 RADY GMINY
DLUGOLEKA z dnia 16 marca 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Sliwice — MPZP SLIWICE VI.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla

terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

2MN- tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j;

2KDW - tereny drog wewnetrznych.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,4;

Maksymalna i  minimalna  nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

nie zostata okre§lona w MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze przekraczaé¢ wartosci 0,20;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie
kondygnacji wynosi 2 kondygnacje nadziemne z
poddaszem uzytkowym wiacznie;

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

60%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie okre$lone

Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Nie dotyczy
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j

Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy

terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych

Warunki i szczegétowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

2KDW- droga wewnetrzna

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




Warunki i szczegétowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Przepisy szczegétowe dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej. § 14.
1. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ dopuszcza si¢
budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci
wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi. 2. W
razie braku warunkéw przylaczenia do sieci
wodociagowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace
z przepisow odrgbnych. § 15. 1. W zakresie
odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych lub
roztopowych dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i
przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej
oraz sieci kanalizacji deszczowej wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami towarzyszacymi jak przepompownie
$ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi. 2. Docelowe
odprowadzanie $ciekow, z zastrzezeniem ust. 3 nalezy
realizowa¢ poprzez rozdzielczy system kanalizacji
sanitarnej. 3. W razie braku warunkow przytaczenia do
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan wynikajacych z przepisoéw odrgbnych. 4.
Zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych zgodnie z wymogami wynikajacymi z
przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci dopuszcza sig
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
powierzchnie nieutwardzone, a takze rozwigzania
zapewniajace retencj¢ wod opadowych i roztopowych
takich jak: doty chtonne, zbiorniki retencyjne, sptywy
przez powierzchnie zadarnione. § 16. 1. Zaopatrzenie w
energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ poprzez
rozdzielcza sie¢ elektroenergetyczna. 2. Dopuszcza sig,
z zastrzezeniem ust. 3 budowe, rozbudowg i
przebudowe rozdzielczej sieci elektroenergetycznej
oraz stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. 3. Zakazuje si¢ budowy napowietrznych
linii elektroenergetycznych. § 17. 1. W zakresie
zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i
przebudowe rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi. 2. Dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz,
lokalizacjg¢ zbiornikéw i zwigzanych z nimi instalacji,
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych. § 18.
Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe
urzadzen i sieci telekomunikacyjnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi. § 19. Zaopatrzenie w energi¢
cieplna nalezy realizowa¢ z indywidualnych lub
zbiorczych  zrédel zaopatrzenia w cieplo, =z
uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych. § 20.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mikroinstalacji, o ktorych
mowa w przepisach o odnawialnych zrodtach energii, z
wylaczeniem instalacji urzadzen pozyskujacych energie¢
z wiatru. § 21. W zakresie magazynowania i
zagospodarowania odpadow, obowiazuja zasady
okreslone w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa
miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR XXIV/461/2004 RADY GMINY
DLUGOLEKA z dnia 27 sierpnia 2004 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu wsi Sliwice.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy zagrodowej,

RP - tereny gruntow rolnych

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

nie zostata okreslona w MPZP

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna i  minimalna  nadziemna

intensywnos$¢ zabudowy

nie zostata okre§lona w MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

10m

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie zostala okreslona w MPZP

Minimalna liczba miejsc do parkowania

nie zostala okreslona w MPZP

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu poloZonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

warunki 1 szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki 1 szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsigwzigciem

miejscowych zagospodarowania

przestrzennego

planach

W promieniu 1km od terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim przewidziane sg inwestycje realizowane
zgodnie z:

UCHWALA NR XXIV/461/2004 RADY GMINY
DLUGOLEKA z dnia 27 sierpnia 2004 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu wsi Sliwice o przeznaczeniu:




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy zagrodowej,

RP - tereny gruntéw rolnych,

RL - tereny lasow, gruntow lesnych oraz obszary do
zalesienia

ZP - tereny zieleni parkowej,

UCHWALA NR XXXVI/615/2005 RADY GMINY
DLUGOLEKA z dnia 17 listopada 2005r W sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obr¢bu wsi Brzezia faka o
przeznaczeniu:

RP — tereny gruntow rolnych

U/P — tereny aktywnos$ci gospodarczej z wykluczeniem
inwestycji ucigzliwych

UCHWALA NR XXIV/459/2004 RADY GMINY
DLUGOLEKA z dnia27 sierpie 2004r w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu wsi Pietrzykowice o
przeznaczeniu:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy zagrodowej

RP — tereny gruntow rolnych,

RL — tereny lasow, gruntow lesnych oraz obszary do
zalesienia,

KZ, KD- tereny komunikacji drogowej.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach  ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.




decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji | ---
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | ---
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | ---
inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | ---
szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | ---
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | ---
w zakresie infrastruktury dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | ---
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwoleme na budowe jest salet hie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe¢ oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 1404/2024 z dnia 10.07.2024 wydana przez Starost¢ Powiatu Wroctawskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z p6ézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego  dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

08.05.2025 — 31.03.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci | 4,0m
(nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy
budynkami)




przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Sposéb pomiaru powierzchni | PN-ISO 9836 i zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo | dnia 11 wrze$nia 2020r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu budowlanego.

domu jednorodzinnego

Zamierzony sposéb i procentowy | Rodzaj posiadanych érodkéw finansowych — | Srodki whasne — 45%

udziat zrodet finansowania | kredyt, srodki wlasne, inne

Srodki Nabywcow — 55%

W nastgpujacych instytucjach finansowych
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej | 0,45%
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkoéw nabywcey

Otwarty rachunek powierniczy w Banku Spotdzielezym w Oles$nicy Stronami umowy rachunku
powierniczego sa bank i posiadacz rachunku (deweloper).

Bank Spotdzielczy w Olesnicy jest odpowiedzialny za ochrong $rodkow zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywcéw nowych mieszkan. Na mieszkaniowym
rachunku powierniczym mogg by¢ gromadzone wytacznie srodki pienigzne powierzone przez nabywcow
nowych mieszkan - na podstawie odrgbnych umow deweloperskich, zawartych pomigedzy deweloperem i
nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie $rodkéw z tych rachunkow nastgpuje po zakonczeniu
kazdego kolejnego etapu budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez instytucjg
uprawniong wspotpracujaca w tym zakresie z Bankiem Spoétdzielczym w Olesnicy.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Olesnicy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I-25% kosztéw calkowitych

08/07/2025 — 30/09/2025 — Roboty ziemne i fundamenty; stan ,,0”
15/10/2025 — 30/11/2025 — Sciany zewnetrzne oraz elementy zelbetowe
15/07/2025 — 30/11/2025 — Przyltacza wodociagowe, montaz szamb
Etap II- 25% kosztow catkowitych

01/03/2026 — 31/03/2026 — Konstrukcja dachu

01/04/2026 — 31//05/2026 - Pokrycie dachu

01/05/2026 — 30/06/2026 — Sciany dziatowe

Etap III -25% kosztéw calkowitych

01/07/2026 — 31/08/2026 — Montaz stolarki okiennej

01/08/2026 — 30/09/2026 - Instalacje elektryczne bez osprzetu
01/09/2026 — 31/10/2026 — Tynki wewngtrzne

Etap IV -15% Kkosztow calkowitych

01/10/2026 —31/11/2026 — Instalacje hydrauliczne

10/11/2026 — 31/12/2026 — elewacja-ocieplenie

15/12/2026 — 31/01/2027 — posadzki

01/01/2027 — 31/01/2027— zabudowa G-K

ETAP V-10% kosztow calkowitych

01/02/2027 - 31/03/2027 — elewacja-struktura

02/03/2027 — 31/03/2027 — montaz pomp ciepta

01/01/2027 —31/03/2027 — prace brukarskie, ogrodzenie

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Na ostateczna ceng zakupu beda miaty wpltyw wylacznie nastegpujace czynniki:
a) Ewentualne roznice pomigdzy powierzchnig okreslong w umowie,

a powierzchnia okres$long na podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli
powierzchnia Budynku bedzie mniejsza, Deweloper zwroci Nabywcey

kwote wyliczona w oparciu o ceng jednostkowa Budynku okreslona w

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 t. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Umowie Deweloperskiej, wynikajaca z réznicy pomigdzy powierzchnia
okres$lona w umowie, a rzeczywista powierzchnig okreslona na

podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli powierzchnia Budynku bedzie
wigksza, Deweloper bedzie uprawniony zwrdci¢ si¢ do Nabywcey o

doptatg roznicy pomigdzy powierzchnig okreslong w umowie, a rzeczywista
powierzchnig okre$lona na podstawie obmiaru powykonawczego

wyliczonej w oparciu o ceng jednostkowa Budynku opisang Umowie
Deweloperskiej. W przypadku gdy réznica przekroczy 1% powierzchni
projektowanej Budynku i Deweloper wystapi do Nabywcy o taka doptate,
Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstapienia od umowy w terminie

14 dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania od Dewelopera, do
uiszczenia kwoty doptaty, z prawem do zwrotu dokonanych wptat w
nominalnej wartosci, w terminie 60 dni roboczych liczonych od ztozenia
o$wiadczenia o odstapieniu od umowy.

b) W przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do obwiazujacych
w chwili zawarcia niniejszej umowy. Cena ulegnie stosownej zmianie, o
czym Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce. W przypadku, gdy zmiana
stawek podatku VAT spowoduje zwigkszenie Ceny nabycia Przedmiotu
umowy, Nabywcy bedzie przyshugiwato prawo do odstapienia od umowy w
terminie 14 dni od otrzymanego powiadomienia od Dewelopera, z

prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci, w

terminie 60 dni roboczych liczonych od zlozenia o$wiadczenia o odstapieniu
od umowy. Jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie ztozy
stosownego o$wiadczenia o odstapieniu od umowy, to wowczas traci to
uprawnienie i b¢dzie zobowiazany do uregulowania réznicy w cenie

wynikajacej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:
Warunki na jakich mozna odstapi¢ od W praw a umowy dewelop !

umowy deweloperskiej lub jednej z | 1. Jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 Deweloperskiej,

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 5
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

. Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej,

3. Jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy deweloperskiej prospektu

informacyjnego wraz z zalacznikami,

4. Jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zatgcznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
umowy deweloperskiej,

5. Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe¢ deweloperska, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do ustawy,

6. W przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w terminie
wynikajacym z umowy. Przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy, przy czym nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1; nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

8. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie; nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

9. w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

10. przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
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11. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtosciowe.

12. W przypadku zmiany stawki podatku VAT na Budynki, w stosunku do stawki obowigzujacej w
dniu zawarcia umowy deweloperskiej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy w terminie 14 dni
od dnia wej$cia w zycie przepisow wprowadzajacych zmiang stawki podatku VAT.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej

w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera

zgode na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z




podpisami notarialnie po§wiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiggi wieczystej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1. Niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemne;j i uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawo, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej, w

odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera, nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wilasnosci nieruchomosci. Nabywca
zobowiazany jest dorgczy¢ t¢ zgode w terminie 21 dni liczac od dnia dorgczenia mu przez Dewelopera
o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE

,,1. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego whasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoéci nieruchomos$ci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpflacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe
przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do
ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wlasnosci na nabywcg po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odregbng nieruchomoscé,
lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomoscei shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,




b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywceg utamkowej
czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

I1I. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Spéldzielczym z siedzibg w Oleénicy prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego z siedziba w Olesnicy,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 31 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu $srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku
lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spotdzielczy z siedziba w Olesnicy korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825,
9961 1059).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania.”

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania pafstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | DOM 1 — 795.000,00 zt brutto

jednorodzinnego
DOM 2 —795.000,00 zt brutto

Powierzchnia uzytkowa  lokalu | DOM 1 —7531m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego DOM 2 —75,31m2




Cena m’ powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

DOM 1 —-10.556,37 zt/m2

DOM 2 —10.556,37 zt/m2

Termin, do  ktérego  nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajagcego  z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

-konstrukcja budynku — murowana
-fundamenty — zelbetowe

-$ciany konstrukcyjne — murowane
- §ciany dzialowe — murowane
-dach — dachéwka betonowa
-docieplenie — systemowe (wetna
mineralna, styropian)

-wentylacja - grawitacyjna

Standard prac wykonczeniowych w czgsci
wspodlnej budynku i terenie wokot niego,
stanowigcym czg§¢ wspolna nieruchomosci

Droga dojazdowa - utwardzona

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i postojowych

2 miejsca postojowe

Dostegpne media w budynku

woda, kanalizacja-szambo, prad

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej zapewniony jest
poprzez dz.nr 123/23 stanowiacej droge, w
ktorych  udzialy = zostang  sprzedane
Nabywcy wraz z udziatami w dz.nr 123/33.

Okreslenie  usytuowania  lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa DOMU wynosi 75,31 m2, w sktad ktorej wchodza pomieszczenia:
Wiatrotap, komunikacja, salon z kuchnia, 3 pokoje, tazienka, pomieszczenie gospodarcze.




Standard wykonczenia:

Sciany zewnetrzne i
wewnetrzne nos$ne

Ocieplenie $cian
zewnetrznych

Ocieplenie stropu nad
parterem/ pietrem

Tynk zewnetrzny
Scianki dziatowe

Wykoriczenie $cian
wewnetrznych

Wykonczenie sufitow

Wykoniczenie posadzek

Pokrycie dachu
Stolarka okienna
Rolety zewnetrzne
Parapety zewnetrzne

Drzwi wejsciowe do
budynku

Instalacja wod.- kan.

Instalacja CO
Instalacja grzewcza

Instalacja elektryczna

Instalacja RTV
Wentylacja

Oswietlenie
zewnetrzne

Zewnetrzny punkt
poboru wody

Murowane — pustak ceramiczny 19cm

styropian lambda 0,033 - 15cm

wetfna 30cm
Strukturalny silikonowy, barwiony w masie

Murowane — beton komdrkowy 10cm

Tynk gipsowy
zabudowa gips-kartonowa

wylewka szlichta cementowa 6¢cm, izolacja termiczna
styropianem 12cm.

Dachoéwka betonowa
PCV 5-cio komorowe, trzyszybowe
Aluminiowe, sterowane elektrycznie

Blacha stalowa powlekana

Stalowe ocieplone

Ciepta woda, zimna woda (PP), kanalizacja-zbiornik
bezodptywowy

Ogrzewanie podtogowe — wodne;

Pompa ciepta

Podtynkowa, po 1 - 6 gniazd + 1 - 2 pkt oswietleniowych na

kazde pomieszczenie bez opraw oswietleniowych
1 pkt

Grawitacyjna

Na $cianie zewnetrznej budynku- instalacja bez opraw

1 pkt

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym




Cen¢ lokalu uzytkowego albo | ----
utamkowej czeSci wiasnosei lokalu
uzytkowego

Termin, do  ktérego  nastapi | ----
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).



